S.S. KARGEN SITE iISLETME KOOPERATIFI
YONETIM KURULU 2010 YILI CALISMA RAPORU
a) Genel bilgiler;

Unvam : S.S. KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI

Tiizel Kisilik kazandig tarih :03.09.1993 Tarihinde S.S. KARGEN K.Y.K 26.05.2009 tarihinden
itibaren S.S.KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI olmustur.

Adres : Tuluntas Mahallesi incek Postahanesi P.K:8 Incek / ANKARA

Telefon : 0312 499 61 22/23

Faks 103124996112

Ticaret sicil : 97801

Vergi Dairesi ve numarasi : GOLBASI VD. VERGI NO 5240014201

Elektronik site www.kargenkonutlari.com

b) Yonetim ve denetim kurulu ile personel islemleri;
b1) Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ahmet Lemi KARABEY : 2010-devam etmektedir.
Abdulmelik TOPRAK . 2010-devam etmektedir.
Sema CAKIR : 2010-devam etmektedir.
Zafer BOZKUS . 2010-devam etmektedir.
Ahmet KIZILKAYA : 2010-devam etmektedir.

Yénetim Kurulu Uyeleri 2009 yili Olagan Genel kurul karari ile 200,00 TL Huzur Hakk: almaktadar.
b1) Denetim Kurulu Uyeleri:
Osman Birol ALTINAY :2010-devam etmektedir.
Durmus YEGUL :2010-devam etmektedir.
Denetim Kurulu Uyeleri 2009 y1l1 Olagan Genel kurul karar1 ile 200,00 TL Huzur Hakk: almaktadr.

b2) Kooperatifimizin muhasebe islemleri Oz-Den Serbest Muhasebecilik Ltd. Sti. tarafindan yiiriitiilmektedir.
Tel:430 48 12
Kooperatifimizin hukuki islemlerini Ekmekcioglu &Cakmak avukatlik danmigsmanlig yiiriitmektedir.
Tel:467 11 17
Kooperatif biinyesinde yil igerisinde calisan personel igin Net Ucret, Vergi, SSK dahil 2010 yilinda
198.004,52 TL 6deme yapilmistir.

b3) 01.01.2010-31.12.2010 tarihleri arasinda faaliyet déonemindeki biit¢e kalemlerinde, gelirler arttirilmus,

giderler ise azaltilmistir. Hedeflenen kaynak 1.725.457,83 TL iken, ger¢eklesen kaynak 2.875.356,30 TL olup,
gerceklesme % 166,64 oraninda olmustur. Donem tahmini giderleri ise 1.725.457,83 TL olarak planlanmus,

buna kargin harcanan tutar 1.671.353,12 TL’dir.(Bknz. Kaynak Dagilimi Tablosu) Donem gergeklesme orani

% 96.86 olmustur.

b4) Kooperatifimizin, 01.01.2010-31.12.2010, tarihleri arasindaki faaliyet donemindeki ¢aligmalarini

basarili olarak degerlendirmekteyiz. Calismalarimiz asagida Gzetlenmistir.

b4-1.Kargen konutlarinda yasami kaliteli kilmak adina spor sahalart yapimi tamamlanmis. EKim 2010

itibariyle futbol sahasi, basketbol sahasi, voleybol sahasi ve 2 adet tenis kortu hizmete agilmistir.

b4-2.Yiizme havuzu imalati ve gevresinin traverten kaplamasi yaz mevsiminin son giinlerinde de olsa
tamamlanarak ylizme havuzu kullanilabilir duruma getirilmistir. 2011 yilinda yaz mevsiminin

baslamasiyla birlikte tekrar hizmete agilacaktir.
b4-3.Sosyal tesis binasi bakim ve onarimdan gegirilerek kullanima hazir hale getirilmistir.

b4-4 Koguslar binasi tadilattan gegirilip depo haline getirilerek, kullanilabilir malzemeler depoya
alimmigtir.Bu alandaki ambarlar 2011 yili igerisinde bosaltilarak, yesil alan bolgesi olarak

diizenlenecektir.

b4-5.Kuyu suyunun kullanilabilir hale getirilmesi amaciyla “Filitrasyon, Klorlama ve Yumusatma
Sistemi” kurulmustur. Boylece evlerimizden Kaliteli kullanim suyu akmasi saglanmistir.S6z konusu
sistemden gegerek elde edilen, aritilmis kullanim suyunun tiiketim verilerini takip ederek kontrollii ve
verimli kullanilmasini saglamak amaciyla kullanmakta olan iiyelerimizin konutlarina su sayaglar

takilmugtir.

b4-6.Isletme kooperatifimizde bulunan iki adet villa/2 nin satis1 yapilarak banka kredisi kapatilmis ve

kalan miktar gelirlere eklenmistir.
b4-7.S.S Tedkent Site yonetimi ile uzun siiredir devam eden sorunlar ¢6ziime ulastirilmustir. Atik su ve
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giivenlik hizmeti katilim bedeli {izerine anlagsmaya varilmistir ve bedeli tahsil edilmektedir.

b4-8.Sitemizin peyzaj islerini kendi biinyemizde olusturdugumuz peyzaj ekibimizle faaliyetimizi
stirdlirdiik bu asamada giderlerimizde tasarruf sagladik.

b4-9.Duyurularin, bilgilendirmelerin ve tanitimin 6n plana ¢ikartildig: aktif ve siireklilik arz edecek
internet sitemiz ve cep telefonu SMS sistemimiz 20.12.2010 tarihi itibariyle yeniden giincellenerek
hizmete girmistir.

b4-10. Kooperatifimiz Kurumlar Vergisi muafiyetine iliskin T.C. G.I.B. Ankara Vergi Dairesi
Baskanligi’na yaptig1 bagvuru olumlu neticelenmis ve Kurumlar vergisi muaf yazimiz Gdélbast Vergi
Dairesinden alinmustir.

69 Seri nolu KDV genel tebliginde, Vergiye tabi bagka islemleri bulunmayan kooperatiflerin miikellefiyet
tesis ettirmelerine ve beyanname vermelerine, gerek bulunmadigi belirtilmistir.

Bu durumda kooperatifimiz Konut Yapi Kooperatifi olmadigindan, satin almis oldugu mal ve hizmetlerin
Katma Deger Vergilerini 6demektedir. Odemis oldugumuz Katma Deger Vergileri muhasebe kayitlarinda
2011 yilindan itibaren gider kaydedilmistir. KDV istisnast nedeni ile yalnizca Katma Deger Vergisi
Beyannamesi verme zorunlulugumuz ortadan kalktigindan Gdlbas1 Vergi Dairesi Katma Deger Vergisi
numaramizi kapatmustir.

Sitemiz i¢in gelecege yonelik beklentilerimiz; sitemize yeni bir kimlik ve itibar kazandirilmasi igin Site
giris kapisinin yeniden diizenlenmesi, 239 nolu ada da yer alan sosyal tesis bolgesinin peyzaj ¢aligmalart
icin gerekli girisimlerin yapilmasi, sosyal tesisimize hayat vermek i¢in sosyal aktivitelerin diizenlenmesi,
peyzaj projemizde belirtilen yiiriime yollarinin ve gocuk oyun parklarinin yapilmasi, elektronik giivenlik
sisteminin en yakin zamanda sitemizde uygulanmasi yoniindedir.

¢) Mali durum ve muhasebe islemleri;
cl) Bilango ve Gelir Gider farki hesabi kalemleri hakkinda genel bilgiler,
31.12.2010 tarihi itibariyle, Bankalardaki vadesiz hesaplarimizin bakiyesi 128.012,00 TL ve Is Bankasi Fon
Hesabinda 464.050,31 TL’ bulunmaktadir.
Abdullah ALEMDAR ‘dan alinan 68.000,00 TL‘lik ¢ek bedelinin tahsilati yapilmustir.
Tedkent site yonetimi ile yapilmis olan protokol geregi, 102.000,00 TL’lik senetli alacagimizin 22.670,00
TL’ lik kismini tahsil etmis bulunmaktayiz. Ayrica giivenlik katilim pay1 igin, her ay 880,00 TL tutarinda
Tedkent sitesinden tahsilat yapilmaktadir.
2010 y1l1 gerceklesen cari yil gelirlerimiz 2.666.470,26 TL’dir.
2010 y1l1 gergeklesen genel yonetim giderlerimiz amortisman gideri hari¢ 328.201,40 TL dir.
Ayrica 779.776,94 TL Cevre Bakim, Onarim ve Temizlik giderimiz olmustur.
Ortaklarimizdan 2010 yilinda tahsil edilen ortak 6dentisi 1.303.065,45 TL olup, ortaklar tizerinde 2010 yili
sonu itibariyle 257.991,04 TL Anapara alacagimiz bulunmaktadir. Yine Kooperatifimize ait 2 adet villa
toplam 850.000,00 TL’ye devredilmistir.
Mali durumumuzla ilgili daha genis bilgiler Bilanco ve Gelir Gider tablolarimizda mevcuttur.

c2) Tutulan defterler Noter a¢ilis Kapanis tasdikleri

a) Yevmiye Defteri 11.12.2009/21546 20.Noter 31.01.2011/02201 20.Noter
b) Envanter Defteri 29.01.2010/02088 20.Noter 31.01.2011/02299 20.Noter
c) Defteri Kebir 11.12.2009/21547 20.Noter

d) Karar Defteri 26.06.2009/10983 10.Noter

e) Ortak Pay Defteri 28.07.2009/12861 10.Noter

) Evrak Defteri 28.07.2009/12858 10.Noter

c3) Donem igerisinde gergeklesen toplam gelir ve giderler,
2010 yilinda gerceklesen toplam cari yil gelirlerimiz (kaynaklar ve bor¢lar dahil) 2.875.356,30 TL dir.
2010 yilinda gergeklesen toplam cari yil giderlerimiz (devreden 6denen borglar dahil) 1.671.353,12 TL dir.

c4) Arsa, proje, ingaat, vergi ve harg, sigorta, genel gider gibi harcamalar,

2010 yilinda Arsa i¢in 6dentimiz olmamuistir.

2010 yilinda Altyapi i¢in bir 6dentimiz yoktur.

2010 yilinda Diger ingaat ve ¢evre diizenleme harcamalarimiz 779.776,94 TL olmustur.
2010 y1linda Amortisman Gideri harig¢ 328.201,40 TL Genel Yo6netim Giderimiz olmustur.

¢5) 2010 yilinda Bankadan kredi kullanilmamustir. 2009 yilinda devreden 300.000,00 TL kredi borcu 2010
y1l1 igerisinde 6denmistir.

€6) Belediye, Vergi ve Sigorta gibi kurumlar ile kisilere olan borglar;
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- Saticilara 59.458,38 TL

- Taseronlardan Kesilen SSK ve Teminat Borcu 31.369,24 TL

- Personele Borg¢lar 8.407,71 TL

- Diger Cesitli Borglar 44.035,41 TL

- Vergi Borcu 3.472,79 TL

- SSK Borcu 5.540,72 TL olmak iizere Toplam 152.284,25 TL borg goriilmektedir.

c7) Kooperatife 2010 yil1 igerisinde 1.700,00 TL karsilig1 2 adet Mega Cim Bigme Makinasi, 1.000,00 TL
karsiliginda 5.5 Hp Dalgi¢ pompa, 1.932,80 TL karsiliginda Ses Sistemi, 3.700,00TL karsiligi 1 Adet Domak
2x4 Hp Hidrofor, 2.134,75 TL karsihiginda Siesta Sezlong, sehpa, giines semsiyesi, masa, 26.750,00 TL
karsiliginda Filtrasyon ve klorlama sistemi alimi yapilmustir.

¢) Ortaklik islemleri;

¢1) Kooperatifin mevcut ortak sayisi 286’dir. Dénem igerisinde iki ortak kayit edilmistir, Genel kurulca
belirlenen ortak sayisi da 286°dir. Ortaklar ile ortak olmak i¢in miiracaat edenlerin kanun ve Ana sézlesmede
gosterilen sartlar1 tagiyip tasimadiklari incelenmis ve iiyelige kabule uygun olduklarina yonetim kurulunca
karar verilmistir.

¢2) 2010 y1l1 ortak 6dentileri; 04.04.2010 tarihinde yapilan 2009 mali yili Olagan Genel kurul karar1 geregi,
286 konut icin konut ve konut tiplerine gore ayri ayri 6deme plant kabul edilmis olup, 2010 igin
1.348.040,00TL o6deme plani ¢ikmistir. Bu 6deme plami geregince 2010 yilinda ortaklarimizdan &nceki
yillardan alacaklarimiz dahil 1.303.065,45 anapara tahsil edilmis ve 257.991,04TL iiyeler iizerinde anapara
alacagimiz bulunmaktadir.

¢3) Genel Kurulumuzda 2010 y1l1 igin belirlenen aylik Gecikme faiz orani aylik % 4 tizerinden giinliik olarak
belirlenmistir. 2010 yilinda ortaklardan 84.142,52 TL Gecikme fark ve Teberru Geliri tahsil edilmis ve
38.878,67 TL Gecikme Fark Alacagimiz bulunmaktadir.

¢4) Kooperatifimizde 5 ortagimiz hissesini devretmis. 2 ortagimiz yeni hisse almustir.
Yeni ortaklarimiz;
28.06.2010 tarihinde yeni iiye Nevzat SAYGAN
07.08.2010 tarihinde Ahmet Hulki TUNCER’in yerine Akin AKBULUT,
18.09.2010 tarihinde yeni iiye Cengizhan YUCEEL
29.11.2010 tarihinde Petek Endam OZDEMIR’in yerine Giizin AVCI
29.11.2010 tarihinde Abdullah UYAR’1n yerine Utku ERDENER
23.12.2010 tarihinde Mehmet Nazim UYANIK 1n yerine Ahmet BACINOGLU
23.12.2010 tarihinde Semsa Asli KAHRAMAN’nin yerine Suat Kibris TALUN
Seklinde olmustur.

Nook~wbhE

¢5) Kooperatif ortakligindan ¢ikarilan herhangi bir ortagimiz yoktur.

¢6) Istifa, 6liim ve ¢ikarilma yoluyla ortaklig1 sona eren iiye olmadigindan herhangi bir §deme yapilmamugtir.
d) Arsa, insaat ve ferdilesme ¢calismalari;

dl) 2010 yilinda Arsa alinmamustir.

d2) 2010 yilinda 2 adet Villa 2 tip Gayrimenkul Toplam 850.000.00TL satis tutar1 ile devredilmistir. 2010
Gayrimenkul alim1 yoktur.

d3) Arsa Kat karsiligi ile alinmamustir. Arsa Tapusu kooperatifin tizerine alinmustir.

d4) Insaat yapim yontemi Emanet usulii ile olup, bununla ilgili karar en son 22.06.2008 tarihinde yapilan
Genel Kurul toplantisinda alinmustir.

d5) Kooperatifimiz 2010 yilinda Imalatlar1 gergeklestirmek igin asagidaki firmalarla sézlesmeler yapmustir.
a. 01/01/2010 Baris Guivenlik Ltd.Sti. (site giivenlik hizmeti) 22.656,00 TL
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b. 13/05/2010 KOZ- MER Sanayi Insaat Ticaret Limited Sirketi (Havuz gevresi traverten kaplama)
41.400,00 TL

c. 10/06/2010 Herkiil ilaglama Hizmetleri (site yabani ot ilaglamasi, site i¢i hasere ilaglamasi) Tek
ilaglama bedeli 4.000,00 TL

d. 30/06/2010 Ekolojik Yasam Su Aritim Sistemleri ve Teknolojileri Pazarlama Ltd. Sti. (Klorlama,
dezenfeksiyon ve oksidasyon) 31.565,00 TL

e. 02/08/2010 Serdar CETINKAYA (Sosyal tesis binasinin i¢ ve dis mekan tadilatinin yapimi)
17.700,00 TL

f.  21/08/2010 Ordem Yap ithalat Thracat San. ve Tic. Ltd. Sti. (1 adet futbol sahas, 2 adet tenis kortu,
1 adet basketbol sahasi) 150.000,00 TL

g. 13/10/2010 Ekolojik Yasam Su Aritim Sistemleri ve Teknolojileri Pazarlama Ltd. Sti. (Bilgisayarl
tam otomatik yumusatma sistemi 46.020,00 TL

h. 05/11/2010 Ar-Yap insaat (Yonetim binas1 ve kogus tadilat1) 9.440,00TL

d6) Arsamiz imarli olup, iskdn1 alinmugtir. Altyapi ve ¢evre diizenlemesi bitirilmistir.

d7) ingaat giderleri, diizenlenen hakedisler, miiteahhit ve tageronlara yapilan 6demeler.
Kooperatifimizde ingaat imalatlar1 bitmistir. Tapular dagitilmistir. 2010 yilinda eksik kalan imalatlarla ilgili
Oz Sarikaya Ticaret ile hak edis diizenlenmistir. Odemesi yapilmustir.

d8) Insaat seviyesi, insaatlarm tahmini tamamlanma tarihi ve maliyetleri, insaatlarimizin seviyesi 31.12.2010
tarihi itibariyle % 100 seviyesindedir.

d9) Konutlarimizin kesin maliyetlerinin tespiti ve ortaklara dagitilmasi ger¢eklesmistir. 286 adet konutumuza
ait 11 adayr kapsayan Yapr Kullanma Izin Belgesi (Iskan) 15.01.2009 tarihinde 18/09, 25/09, 23/09, 20/09,
19/09, 17/09, 16/09, 21/09, 26/09, 24/09, 22/09 sayilar ile Golbas: Belediyesinden alinmistir. Uyelerimiz adina
tapu tescil islemleri (Kat Miilkiyeti Tapulari) 06.02.2009 tarihinde baslamig 25.05.2009 tarihinde
tamamlanmistir. Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 26.05.2009 tarih ve 153 sayili oluru ile Ana sozlesme
degistirilmis ve Site Isletme Kooperatifi olarak faaliyetini siirdiirmektedir. Ayrica tapu tescil islemleri
tamamlanip ferdi miilkiyete gecildiginden, iiyelerimizin konutlarinin i¢ —dig bakimlarin1 gozden gecirmeleri
tavsiye edilmektedir.

e) Hukuki faaliyetler;

el) Genel kurul kararlarina kars1 agilan veya ihrag kararlari aleyhine agilan itiraz davalari, alacak, tespit,
iptal ve tazminat davalar1 gibi idare ve hukuk mahkemelerinde agilan bir dava bulunmamaktadir. Ancak diger
davalarimiz s6zlesmeli avukatimizea takip edilmektedir.

e2) Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan su¢ duyurusu yoktur.
e3) Kooperatif'ile ilgili devam eden veya sonuglanan ceza davalar1 bulunmamaktadir.

Degerli ortaklar; S.S. KARGEN Site Isletme Kooperatifi Yonetim Kurulu olarak, secildigimiz giinden
itibaren 6zverili ¢alisarak, harcamalarimizi en iyi ve en ekonomik sekilde yaptigimizi bilmenizi isteriz. Bizlere
gostermis oldugunuz giivene tekrar tesekkiir ederiz.

Yonetim Kurulunun 2010 mali yili Calisma Raporu, genel kurul tarihinden 15 giin 6ncesinden ve bir
yil siireyle ortaklarin incelemesine sunulmustur. Calisma Raporu 01.01.20010-31.12.2010 tarihleri arasini
kapsamakta olup 11.05.2011 tarihinde hazirlanmistir.

2010 mali y1ili Yonetim Kurulu Calisma Raporunu, Genel Kurulun takdirlerine sunariz. Saygilarimizla.

S.S.KARGEN SITE iSLETME KOOPERATIFi

YONETIM KURULU
Sema CAKIR Abdulmelik TOPRAK Ahmet Lemi KARABEY
Mubhasip Uye I1.Baskan Baskan
Zafer BOZKUS Ahmet KIZILKAYA
Uye Uye



