S.S. KARGEN SITE iISLETME KOOPERATIFI
YONETIM KURULU 2012 YILI CALISMA RAPORU

a) Genel bilgiler;

Unvam : S.S. KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI

Tiizel kisilik kazandigi tarih :03.09.1993 Tarihinde S.S. KARGEN K.Y .K 26.05.2009 tarihinden
itibaren S.S.KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI olmustur.

Adres : Tuluntas Mahallesi Incek Postahanesi P.K:8 Incek / ANKARA

Telefon 0312499 61 22/23

Faks 103124996112

Ticaret sicil : 97801

Vergi Dairesi ve numarasi : GOLBASI VD. VERGI NO 5240014201

Elektronik site www.kargenkonutlari.com

b) Yonetim ve denetim kurulu ile personel islemleri;

b1) Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ahmet Lemi KARABEY : 2012-devam etmektedir.
Zafer BOZKUS : 2012-devam etmektedir.
Ahmet KIZILKAYA : 2012-devam etmektedir.
Ibrahim Seref TOPKAYA : 2012-devam etmektedir.
Sema CAKIR : 2012-devam etmektedir.

10.06.2012 tarihinde yapilan 2011 yili Olagan Genel kurul karari ile her bir Yonetim Kurulu Uyesi
Aylik 220 TL Huzur Hakk: almaktadir.
b1) Denetim Kurulu Uyeleri:
Osman Birol ALTINAY :2012-devam etmektedir.
Tiirkmen DERDIYOK :2012-devam etmektedir.
10.06.2012 tarihinde yapilan 2011 yili Olagan Genel kurul karari ile her bir Denetim Kurulu Uyesi
Aylik 220 TL Huzur Hakk: almaktadir.

b2) Kooperatifimizin muhasebe islemleri Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Nurullah Deniz tarafindan
yuritialmektedir. Tel:430 48 12

Kooperatifimizin hukuki islemlerini Avk.Salih KUCUKAYAR yiiriitmektedir.Tel:467 11 17

Kooperatif biinyesinde y1l icerisinde calisan idari personel igin Net Ucret, Vergi, SSK dahil 2012 yilinda
78.552,11TL 6deme yapilmistir. Bahge bakimi igin ¢alisan personel icin Net Ucret, Vergi, SSK dahil
110.076,08TL 6deme yapilmistir.

b3) 01.01.2012-31.12.2012 tarihleri arasinda faaliyet donemindeki biit¢e kalemlerinde, gelirler arttirilmis,
giderler ise azaltilmistir. Hedeflenen kaynak 1.400.084,00 TL iken, ger¢eklesen kaynak 1.710.744,35 TL olup,
gerceklesme % 122,18 oraninda olmustur. Dénem tahmini giderleri ise 1.400.084,00 TL olarak planlanmus,
buna karsin harcanan tutar 1.116.966,04 TL’dir.(Bknz. Kaynak Dagilimi Tablosu) Donem gergeklesme orani
% 79.77 olmustur.

b4) Kooperatifimizin, 01.01.2012-31.12.2012, tarihleri arasindaki faaliyet donemindeki ¢alismalarini basarili
olarak degerlendirmekteyiz. Caligmalarimiz asagida 6zetlenmistir.

b4-1.Kargen konutlarinda site giivenligini arttirmak amaciyla site ¢evre duvari yapimina 2011 yilinda
baglanmis ve 2012 yili Haziran ayi itibari ile duvar imalati bitirilmistir.. Duvar tizerine 2012 yilinda 2
metre yiikseklikte telgit ve jiletli tel uygulamasi yapilmistir.. Yapilan duvarlarin dibine kablo kilavuzlari
d6ésenmis olup, duvar ¢evresinde ates dikeni bitkisi dikilmeye baglanmigtir.

b4-2. Yizme havuzumuz yaz aylarinda kullanilmaya devam edilmis olup, su kalitesini arttirmak igin
diizenli olarak temizligi yapilmis ve dezenfektasyonu yapilarak kontrol edilmistir.

b4-3. Sitemize ait Is Makinemizin bakimlar1 yapilmus, kis aylarinda yogun kar yagisiyla kapanan
yollarimiz agilmistir.

b4-4. Sitemize ait 2000 model Ford Transit marka minibiis satilarak 2007 model Ford Transit marka
minibiis satin alimustir.


http://www.kargenkonutlari.com/

b4-5. Cevre duvarimin bitiminden sonra, Giivenlik personeli sayisi azaltilarak giivenlik maliyeti
azaltilmigtir.

b4-6. Jenerator ile site suyu kesintisiz olarak tiyelerimizin evlerine ulastirilmustir. Su aritma sistemimizin
her ay periyodik bakimlar1 yaptirilmaktadir.

b4-7. Sitemizin peyzaj ¢alismalarina devam edilmistir.

b4-8. Sitemizde yonetim binasinin yanindaki alanda ¢ocuk oyun alani ve park diizenlemesi yapilmustir.
Bu amagla spor aletleri, gazebo, aga¢ ev satin alinmis ve montaj1 yapilmistir. Parkin peyzaji1 ve yliriiylis
yollar1 yapilmis olup, aydinlatmasi ile ilgili ¢aligmalar bahar aylarinda yapilacaktir.

b4-9. Site giris kapisinin yeniden diizenlenmesi yapilmustir.

¢) Mali durum ve muhasebe islemleri;

cl) Bilango ve Gelir Gider farki hesabi kalemleri hakkinda genel bilgiler,

31.12.2012 tarihi itibariyle, Bankadaki VVadeli ve Vadesiz hesaplarimizin bakiyesi 178.421,52 TL dir.
Tedkent site yonetimi ile ge¢mis yillarda yapilmis olan protokol geregi, senetli alacagimizin 15.750,80 TL’
lik kismini tahsil etmis bulunmaktayiz. Ayrica giivenlik katilim pay1 olarak 3.530,00TL, 2012 yilinda
Tedkent sitesinden tahsilati yapilmustr.

2012 y1li gerceklesen cari y1l gelirlerimiz 796.875,86 TL dir.

2012 y1l1 gergeklesen genel yonetim giderlerimiz amortisman gideri hari¢ 1.012.845,44 TL dir.
Ortaklarimizdan 2012 yilinda tahsil edilen ortak 6dentisi 625.604,26 TL olup, ortaklar tizerinde 2012 y1ili
sonu itibariyle 169.953,25TL Anapara alacagimiz bulunmaktadir.

Mali durumumuzla ilgili daha genis bilgiler Bilango ve Gelir Gider tablolarimizda mevcuttur.

c2) Tutulan defterler Noter a¢ilig Kapanis tasdikleri

a) Yevmiye Defteri 16.12.2011/20461 20.Noter 29.01.2013/01320 20.Noter
b) Envanter Defteri 31.01.2012/01952 20.Noter 29.01.2013/01319 20.Noter
c) Defteri Kebir 16.12.2011/20462 20.Noter

d) Karar Defteri 21.03.2011/2860 10.Noter 30.01.2013/01525 20.Noter
e) Ortak Pay Defteri 28.07.2009/12861 10.Noter

f) Genel Kurul Karar Defteri  12.12.2012/16306 20.Noter

g) Evrak Defteri 28.07.2009/12858 10.Noter

c3) Donem igerisinde gergeklesen toplam gelir ve giderler,
2012 yilinda gergeklesen toplam cari yil gelirlerimiz (kaynaklar ve borglar dahil) 1.710.744,35 TL dir.
2012 yilinda gergeklesen toplam cari yil giderlerimiz (devreden 6denen borglar dahil) 1.116.966,04 TL dir.

c4) Arsa, proje, ingaat, vergi ve harg, sigorta, genel gider gibi harcamalar,

2012 yilinda Arsa i¢in 6dentimiz olmamustir.

2012 yilinda Altyapi i¢in bir 6dentimiz yoktur.

2012 yilinda Amortisman Gideri hari¢ 1.012.845,44TL Genel Yo6netim Giderimiz olmustur.

¢5) 2012 yilinda Bankadan kredi kullanilmamstir.

€6) Belediye, Vergi ve Sigorta gibi kurumlar ile kisilere olan borglar;

- Saticilara 44.976,12 TL

- Teminat Borcu 1.264,80 TL

- Diger Cesitli Borglar 45.655,08 TL

- Vergi Borcu 3.363,66 TL

- SSK Borcu 4.482,77 TL olmak tizere Toplam 99.742,43 TL borg goriilmektedir.

¢7) Kooperatife 2012 yil1 igerisinde alinan demirbas dékiimleri;
449,00TL’ye Tarayici, Fotokopili Yazici

288,80TL’ye Tv Sehpa, Sandalye masa Tablasi,
1.393,78TL’ye Partner benzinli ¢im bigme makinesi
602,89TL’ye Split klima

748,88TL’ye Cabrio Tirpan

6.490,00TL’ye 11 Adet Cocuk Parki kondisyon aleti
3.809,04TL’ye 120 Adet Kauguk saseli yol kasisi



e 131,88TL’ye 8 Adet Kauguk saseli yol kasisi kapagi
e 1.888,00TL’ye 5 Adet Galvanizli Cop konteyneri
e 14.573,00TL’ye 250x500 Metropol kabin

¢) Ortaklik islemleri;

¢1) Kooperatifin mevcut ortak sayist 286°dir. Dénem igerisinde Genel kurulca belirlenen ortak sayisi da
286°dir. Ortaklar ile ortak olmak i¢in miiracaat edenlerin kanun ve Ana sdézlesmede gosterilen sartlar tagiyip
tagimadiklari incelenmis ve iiyelige kabule uygun olduklarina yonetim kurulunca karar verilmistir.

¢2) 2012 y1l1 ortak 6dentileri; 10.06.2012 tarihinde yapilan 2011 mali yili Olagan Genel kurul karar1 geregi,
286 konut icin konut ve konut tiplerine gore ayr1 ayr1 ddeme planmi kabul edilmis olup, 2012 yili i¢in
676.260,00TL 6deme plani ¢ikmustir. Bu 6deme plani geregince 2012 yilinda ortaklarimizdan 6nceki yillardan
alacaklarimiz déhil 625.604,26TL anapara tahsil edilmis ve 169.953,25TL iiyeler {izerinde anapara alacagimiz
bulunmaktadir.

¢3) Genel Kurulumuzda 2012 yil1 igin belirlenen aylik Gecikme faiz orani aylik % 4 tizerinden giinliik olarak
belirlenmistir. 2012 yilinda ortaklardan 61.398,81 TL Gecikme fark bedeli tahsil edilmis ve 55.484,15 TL
Gecikme Fark Alacagimiz bulunmaktadir.

¢4) Kooperatifimizde 2012 yil1 i¢inde 23 ortagimiz hissesini devretmistir. Yeni ortaklarimizin listesi asagida
verilmistir;

02/02/2012 tarihinde Siikrii MISIRLI’'nin yerine Cemile YILMAZ
16/02/2013 tarihinde Hanife KIBAROGLU’nun yerine Nuriye OZKAN
09/03/2012 tarihinde Cigdem Zeynep ARAN’1n yerine Murat SAHIN
16/03/2012 tarihinde Niliifer OZTASBASI’nin yerine Zehra Fibel TEKELI
16/03/2012 tarihinde Bilgin AYGUL’iin yerine Mustafa Kemal DUMAN
02/04/2012 tarihinde Yiiksel BOLAYIR’1n yerine Saniye AYSUN AKANSEL
26/04/2013 tarihinde Serden Ins. San. ve Tic. A.S’nin yerine Mert BICAKCI
26/04/2012 tarihinde Muddalip KILIC 1n yerine Yasar ALTINOK
26/04/2012 tarihinde ilkay Dogan ERDEM’in yerine Sezgin OZDEN

10. 25/05/2012 tarihinde Halit Bozkurt ARAN 1 yerine Aysegiil OZDEMIR
11. 09/06/2012 tarihinde Baran ELCI’nin yerine Seha BIRDAL

12. 18/06/2012 tarihinde Sennur TAN’1 yerine Ali GUL

13. 22/06/2012 tarihinde Ferah TUREL’in yerine Erdogan KORUK

14. 12/07/2012 tarihinde Betiil ARCAK 1n yerine Burcu AYDOGAN ALTIN
15. 12/07/2012 tarihinde Binnur KUCUK ’iin yerine Emine ALTINAY

16. 12/07/2012 tarihinde Usame YALCIN 1 yerine Yalgin EREM

17. 20.07.2012 tarihinde Erdogan OZTASBASI’nin yerine Sait KORKMAZ
18. 27/09/2012 tarihinde Beyhan ALAN’1m yerine Ozlem OZKAYA

19. 06/12/2012 tarihinde Ayten UNAL’1m yerine Ali Ayhan AYTEMIZ

20. 06/12/2012 tarihinde Fikri GOZUTOK ’un yerine Sermin GORKEM

21. 06/12/2012 tarihinde Adil Gokhan ALKAZAN’m yerine Osman COSKUN
22. 15/02/2012 tarihinde Alper AKANSEL’in yerine Yeliz FIDAN

23. 15/02/2012 tarihinde Aysel ERZURUMLU’ nun yerine Serhat ALTINEL
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¢5) Kooperatif ortakligindan ¢ikarilan herhangi bir ortagimiz yoktur.
¢6) Istifa, 6liim ve ¢ikarilma yoluyla ortakligi sona eren iiye olmadigindan herhangi bir 6deme yapilmamistir.

d) Arsa, insaat ve ferdilesme ¢calismalari;

dl) 2012 yilinda Arsa alinmamustir.

d2) 2012 Gayrimenkul alim1 yoktur.

d3) Arsa kat karsilig1 ile alinmamustir.

d4) Insaat yapim ydntemi Emanet usulii ile olup, bununla ilgili karar en son 22.06.2008 tarihinde yapilan
Genel Kurul toplantisinda alinmustir.



d5) Kooperatifimiz 2012 yilinda imalatlar1 gerceklestirmek i¢in asagidaki firmalarla sézlesmeler yapmustir.

1) 02/01/2012 Dogan Tel Orgii Limited Sirketi (Site Cevresi Duvar Ustii Telgit Uygulamasi)
128.750,98 TL

2) 10/01/2012 Ekolojik Yasam Su Aritim Sistemleri ve Teknolojileri Pazarlama Ltd. $ti. (Klorlama,
dezenfeksiyon ve oksidasyon , yillik periyodik bakim) 18.000,90TL

3) 18/05/2012 Karmod Prefabrik Yapi Teknolojileri Ltd. Sti (Giivenlik Kuliibesi) 14.573,00TL

4) 13/07/2013 Cinar Orman Uriinleri ( Ahsap Gazebo ve Cocuk Oyun evi imalati) 13.393,00TL

5) 21/07/2012 Simge Miihendislik Mimarlik ins. Taah.ve Dis Tic. Ltd. Sti (Cocuk Parki beton zemin
isleri ) 25.163,50TL

6) 16/10/2012 Balkili¢ Peyzaj ins. Taah. Gida Mobilya San. Tic. Ltd. Sti. ( Cocuk Parki Peyzaj Isleri)
22.461,30 TL

7) 07/12/2012 Balkili¢ Peyzaj ins. Taah. Gida Mobilya San. Tic. Ltd. Sti. (Ortak Alan Agaglandirma)
10.266,00 TL

d6) Arsamiz imarli olup, iskdn1 alinmugtir. Altyap1 ve ¢evre diizenlemesi bitirilmistir.
d7) Kooperatifimizde insaat imalatlar1 bitmistir. Tapular dagitilmistir.

d8) insaat seviyesi, insaatlarin tahmini tamamlanma tarihi ve maliyetleri, insaatlarimizin seviyesi 31.12.2012
tarihi itibariyle % 100 seviyesindedir.

d9) Konutlarimizin kesin maliyetlerinin tespiti ve ortaklara dagitilmasi gerceklesmistir. 286 adet
Konutumuza ait 11 aday1 kapsayan Yap1 Kullanma izin Belgesi (iskdn) 15.01.2009 tarihinde 18/09, 25/09,
23/09, 20/09, 19/09, 17/09, 16/09, 21/09, 26/09, 24/09, 22/09 sayilar ile Golbas1 Belediyesinden alinmustir.
Uyelerimiz adina tapu tescil islemleri (Kat Miilkiyeti Tapular1) 06.02.2009 tarihinde baslans 25.05.2009
tarihinde tamamlanmigtir. Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 26.05.2009 tarih ve 153 sayili oluru ile Ana
sozlesme degistirilmis ve Site Isletme Kooperatifi olarak faaliyetini siirdiirmektedir. Ayrica tapu tescil
islemleri tamamlanip ferdi miilkiyete gecildiginden, iiyelerimizin konutlarmin i¢ —dis bakimlarin1 gézden
gecirmeleri tavsiye edilmektedir.

e) Hukuki faaliyetler;

el) Genel kurul kararlarina kars1 agilan veya ihra¢ kararlar1 aleyhine agilan itiraz davalari, alacak, tespit,
iptal ve tazminat davalari gibi idare ve hukuk mahkemelerinde, e4-1 bendindeki dava haricinde agilan bir dava
bulunmamaktadir. Ancak diger davalarimiz s6zlesmeli avukatimizca takip edilmektedir.

e2) Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan su¢ duyurusu yoktur.

e3) Kooperatif'ile ilgili devam eden veya sonuglanan ceza davalari bulunmamaktadir.

ed4)Kooperatifimizin halen devam eden davalar1 hakkinda ayrintili bilgi agsagida sunulmustur.

e4.1-ANKARA 2. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
DOSYANO : 2012/486

DAVACI : Nihayet Demirhan (Haktan Tarim)
DAVALI . S.S.Kargen Site Isletme Kooperatifi
DAVA . Zirai ilaglama ve haserelerle miicadele hizmeti vermek {izere sozlesme yapilan

firmanin taahhiit ettigi hizmeti yapmamasi lizerine 27.10.2011 tarihli 2.750 TL ve
10.11.2011 tarihli 5.500 TL.bedelli faturalari 6denmemis, yaptigi icra takibine
itiraz edilmistir. Bunun iizerine isbu dava agilmis, dava dilekgesinin tarafimiza
tebligi iizerine cevap dilekgesi hazirlanarak mahkemeye sunulmustur.

e4.2-GOLBASI ASLIYE HUKUK MAHKEMESI

DOSYANO : 2012/220 (Eski: 2008/176)
DAVACI : Ali Ziya Zaim



DAVALI : S.S.Kargen Konut Yap1 Kooperatifi
DAVA : Davaciya teslim edilen konutun, kooperatif tarafindan eksik ve/veya hatali imali
iddias1 ile 79.686,96-TL. nin faiziyle tahsili i¢in acilan alacak davasi

Mahkemece 12.04.2011 tarihinde “69.161,94-TL.nin 13.03.2008 tarihinden itibaren isleyecek yasal
faiziyle davaciya 6denmesine” Karar verilmis,

Karar1 temyiz etmemiz lizerine Yargitay 23.Hukuk Dairesi talebimizi hakli bularak karart bozmus,
Golbasi Asliye Hukuk Mahkemesi de bozma kararina uymustur.

Daha sonra Yargitay bozma karar1 dogrultusunda yeni bir bilirkisi heyeti gorevlendirilerek heyetten
rapor alimmistir. Raporda davacinin alacak miktarmin 82.752,24-TL.olabilecegi belirtilmis
Mahkemece 26.12.2012 tarihli durugsmada “davanin kabuliine” karar verilmistir. Gerekceli karar
heniiz tarafimiza teblig edilmemis olup, tebligden sonra yeniden temyiz etme imkan1 vardir.

e4.3-GOLBASI ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
DOSYANO : 2009/537 (Eski 2003/7)

DAVACI . Karayollar1 Genel Miidiirliigii
DAVALI : S.S.Kargen Konut Yap1 Kooperatifi, Kezban Otman ve 16 arkadas1
DAVA : 8272/11040 hissedar oldugumuz Tuluntag Koyii 1104 parselin 568 m2’lik kismina

irtifak hakki tesisi, bedelinin tesbiti ve tapuya tescili

06.12.2004 tarihinde 1.882,95-TL.bedelle 10 yil siire ile irtifak hakki tesisine karar verilmis,
Kargen’in hissesine diisen 1.410,85-TL. 29.12.2004 tarihinde tarafimdan tahsil edilerek Kooperatife
teslim edilmistir.

Fakat tasinmaz tarla olarak degerlendirilip bedel az oldugu i¢in karar tarafimdan temyiz edilmis,
Yargitay 5.Hukuk Dairesi, 10.11.2008 tarihinde talebimi aynen kabul ederek karar1 bozmus,

yeniden yapilan yargilama sonucu Mahkemece kamulastirma bedelinin 6nceki miktara ilave olarak
12.317,10-TL. daha arttirilmasina karar verilmistir. Bu bedelden Kargen’in hissesine diisen 9.228,86
TL. tarafimdan tahsil edilerek tahsil edilerek 13.07.2012 tarihinde kooperatifin banka hesabina
yatirilmstir.

Karar Karayollar1 Gn.Miid. tarafindan temyiz edilmis olup, dava dosyasi halen Yargitay’dadir.

e4.4-GOLBASI SULH MAHKEMESI
DOSYANO : 2012/76

DAVACI . Fadime Biiyiik
DAVALI . S.S.Kargen Site Isletme Kooperatifi
DAVA : 05.06.2011 tarihli genel kurulda belirlenen aidat artisi kararmin iptal edilerek,

hakkaniyete uygun aidatlarin belirlenmesi talebi ile agilan davada, 10.05.2012
tarihli durusmada davanin reddine karar verilmis, Saymn Davacinin temyiz talebi
iizerine dosya Yargitay’a gonderilmistir.

e4.5-ANKARA 3.IS MAHKEMESI
DOSYANO : 2010/353

DAVACI . Sadettin Giikg:am
DAVALI : S.S.Kargen Site Isletme Kooperatifi
DAVA : Kooperatif tarafindan 6denmedigi ileri siiriilen fazla ¢alisma, hafta sonu, milli, dini

bayram calismasi ve yillik izin {icretlerinin faizi ile 6denmesi talebi ile agilan
davada 27.12.2011 tarihinde davanin kismen kabuliine karar verilmis, temyiz
basvurusu lizerine Yargitay’a gonderilen dosya heniliz ddonmemistir.



e4.6-GOLBASI ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
DOSYANO : 1999/64

DAVACI : Ozgiil Uslu

DAVALILAR : 1-S.S.Kargen Konut Yap1 Kooperatifi 2-Ozelit Konut Yap1 Koop.
3-Maliye Hazinesi  4-Riza Dereli 5-Bugra Ins.AS
6-Nimet Soydas 7-Stikrii Kara 8-Rifat Halil Kog
9-Yusuf Celik 10-Ekkan Ins.A.S.

DAVA: Imar uygulamasi sonucu parcalanan Tuluntas Koyii 990 parseldeki kadastral

miilkiyet durumunun ihyas1 talebi ile acilan davada, 27.09.2007 tarihinde
davanin kabuliine karar verilmis, Karar tarafimizdan temyiz edilmistir. Kararin bir
kisim davalilara gazete ile ilam1 gerekmekte olup, davaci masraflar karsilamadigi
icin dosya hentiiz Yargitay’a gonderilmemistir.

Degerli ortaklar; S.S. KARGEN Site Isletme Kooperatifi Yonetim Kurulu olarak, secildigimiz giinden
itibaren Ozverili ¢alisarak, harcamalarimizi en iyi ve en ekonomik sekilde yaptigimizi bilmenizi isteriz. Bizlere
gostermis oldugunuz giivene tekrar tesekkiir ederiz.

Yonetim Kurulunun 2012 mali yili Calisma Raporu, genel Kurul tarihinden 15 giin 6ncesinden ve bir
yil siireyle ortaklarin incelemesine sunulmustur. Calisma Raporu 01.01.2012-31.12.2012 tarihleri arasinm
kapsamakta olup 07/02/2013 tarihinde hazirlanmistir.

2012 mali y1l1 Yonetim Kurulu Calisma Raporunu, Genel Kurulun takdirlerine sunariz. Saygilarimizla.

S.S.KARGEN SITE iISLETME KOOPERATIFi

YONETIM KURULU
Ahmet KIZILKAYA Zafer BOZKUS Ahmet Lemi KARABEY
Muhasip Uye II.Baskan Bagkan
ibrahim Seref TOPKAYA Sema CAKIR
Uye Uye



