S.S. KARGEN SITE iISLETME KOOPERATIFI
YONETIM KURULU 2013 YILI CALISMA RAPORU

a) Genel bilgiler;

Unvam : S.S. KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI

Tiizel kisilik kazandigi tarih :03.09.1993 Tarihinde S.S. KARGEN K.Y .K 26.05.2009 tarihinden
itibaren S.S.KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI olmustur.

Adres : Tuluntas Mahallesi Incek Postahanesi P.K:8 Incek / ANKARA

Telefon 0312499 61 22/23

Faks 103124996112

Ticaret sicil : 97801

Vergi Dairesi ve numarasi : GOLBASI VD. VERGI NO 5240014201

Elektronik site www.kargenkonutlari.com

b) Yonetim ve denetim kurulu ile personel islemleri;

b1) Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ahmet Lemi KARABEY : 2013-devam etmektedir.

Zafer BOZKUS : 2013-devam etmektedir.

Ahmet KIZILKAYA : 31/05/2013 tarihinde istifa etmistir.

Suat SOYSALAN : 01/06/2013 tarihinde istifa eden Ahmet KIZILKAY A yerine gelmistir.
Ibrahim Seref TOPKAYA : 2013-devam etmektedir.

Sema CAKIR : 2013-devam etmektedir.

24.02.2013 tarihinde yapilan 2012 yili Olagan Genel kurul karari ile her bir Yonetim Kurulu Uyesi
Aylik 250,00 TL Huzur Hakk: almaktadir.
b1) Denetim Kurulu Uyeleri:
Osman Birol ALTINAY :2013-devam etmektedir.
Tiirkmen DERDIYOK :2013-devam etmektedir.
24.02.2013 tarihinde yapilan 2012 yili Olagan Genel kurul karari ile her bir Denetim Kurulu Uyesi
250,00 TL Huzur Hakki almaktadir.

b2) Kooperatifimizin muhasebe islemleri Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Nurullah Deniz tarafindan
yuritiilmektedir. Tel:430 48 12

Kooperatifimizin hukuki islemlerini Avk.Salih KUCUKAYAR yiiriitmektedir.Tel:467 11 17

Kooperatif biinyesinde y1l icerisinde calisan idari personel i¢in Net Ucret, Vergi, SSK dahil 2013 yilinda
99.206,10TL 6deme yapilmistir. Bahge bakimi icin ¢alisan personel icin Net Ucret, Vergi, SSK dahil
115.363,45TL 6deme yapilmistir.

b3) 01.01.2013-31.12.2013 tarihleri arasinda faaliyet donemindeki biit¢e kalemlerinde, gelirler arttirilmis,
giderler ise azaltilmistir. Hedeflenen kaynak 1.275.280,31 TL iken, ger¢eklesen kaynak 1.557.524,58 TL olup,
gerceklesme % 122,13 oraninda olmustur. Dénem tahmini giderleri ise 1.275.780,31 TL olarak planlanmus,
buna karsin harcanan tutar 817.115,43 TL’dir.(Bknz. Kaynak Dagilimi Tablosu) Donem gerg¢eklesme orani %
64.04 olmustur.

b4) Kooperatifimizin, 01.01.2013-31.12.2013 tarihleri arasindaki faaliyet donemindeki ¢alismalarini basarili
olarak degerlendirmekteyiz. Caligmalarimiz asagida 6zetlenmistir.

¢) Mali durum ve muhasebe islemleri;

cl) Bilango ve Gelir Gider farki hesabi kalemleri hakkinda genel bilgiler,

31.12.2013 tarihi itibariyle, Bankadaki Vadeli ve Vadesiz hesaplarimizin bakiyesi 281.140,71 TL dir.
Tedkent site yonetimi ile gegmis yillarda yapilmis olan protokol geregi, senetli alacagimizin 40.919,20 TL’
lik kismini tahsil etmis bulunmaktayiz. Ayrica katilim pay1 olarak 3.823,55TL, 2013 yilinda Tedkent
sitesinden tahsilati yapilmigtir.

2013 y1l1 gerceklesen cari yil gelirlerimiz banka faiz geliri dahil 894.075,12 TL dir.

2013 y1li gerceklesen genel yonetim giderlerimiz amortisman gideri hari¢ 775.474,02 TL dir.
Ortaklarimizdan 2013 y1linda tahsil edilen ortak 6dentisi 684.538,84 TL olup, ortaklar tizerinde 2013 y1l1
sonu itibariyle 257.394,41 TL Anapara alacagimiz bulunmaktadir. Aidat borcu yiiksek olan tiyelerimize
noterden ihtar ¢ekilmis ve icra davalari baslatilmigtir.


http://www.kargenkonutlari.com/

Mali durumumuzIla ilgili daha genis bilgiler Bilanco ve Gelir Gider tablolarimizda mevcuttur.

c2) Tutulan defterler Noter a¢ilis Kapanis tasdikleri

a) Yevmiye Defteri 12.12.2012/16302 20.Noter 26.03.2014/04585 20.Noter
b) Envanter Defteri 12.12.2012/16304 20.Noter

c) Defteri Kebir 12.12.2012/16303 20.Noter

d) Karar Defteri 12.12.2012/16305 20.Noter 28.01.2014/01756 55.Noter
e) Ortak Pay Defteri 28.07.2009/12861 10.Noter

f) Genel Kurul Karar Defteri  12.12.2012/16306 20.Noter

g) Evrak Defteri 28.07.2009/12858 10.Noter

c3) Donem igerisinde gergeklesen toplam gelir ve giderler,
2013 yilinda gerceklesen toplam cari yil gelirlerimiz (kaynaklar ve borglar déhil) 1.557.524,58 TL’dir.
2013 yilinda gergeklesen toplam cari yil giderlerimiz (devreden 6denen borglar dahil) 817.115,43 TL dir.

c4) Arsa, proje, insaat, vergi ve harg, sigorta, genel gider gibi harcamalar,

2013 yilinda Arsa igin 6dentimiz olmamuistir.

2013 yilinda Altyapi i¢in bir 6dentimiz yoktur.

2013 yilinda Amortisman Gideri hari¢ 775.474,02TL Genel Yonetim Giderimiz olmustur.

¢5) 2013 yilinda Bankadan kredi kullanilmamustir.

c6) Belediye, Vergi ve Sigorta gibi kurumlar ile kisilere olan borglar;

- Saticilara 66.544,01 TL

- Teminat Borcu 1.264,80 TL

- Personele Borglar 9.816,55 TL

- Diger Cesitli Borglar 53.810,08 TL

- Vergi Borcu 3.805,20 TL

- SSK Borcu5.272,08 TL olmak tizere Toplam 140.512,72 TL borg goriilmektedir.

¢7) Kooperatife 2013 yil1 igerisinde alinan demirbas dékiimleri;
550,00TL’ye 1 Adet 300 Tonluk Su deposu i¢in Regiilator
1.263,29TL’ye Pupert Cim Makinast,

3.286,70TL’ye Aydinlatma Diregi

1.215,00TL’ye Laxst Sthil 45 Cim Makinas1
802,40TL’ye Kawasaki Tirpan

1.103,30TL’ye Husgvarna Cim Makinasi

360,00 TL’ye 2 Adet Pro Ultrasonic Kedi-K6pek Kovucu
1.407,41TL ye Samsung 106 Ekran Led Tv

119,00TL’ye Simfer Loft Elektrikli Isitict

2.633,45TL’ye Asus Bilgisayar
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¢) Ortaklik islemleri;

¢1) Kooperatifin mevcut ortak sayis1 286°dir. Donem igerisinde kaydedilen herhangi bir ortak yoktur,
Genel kurulca belirlenen ortak sayisi da 286°dir. Ortaklar ile ortak olmak i¢in miiracaat edenlerin kanun ve
Ana sozlesmede gosterilen sartlar tasiyip tasimadiklari incelenmis ve iiyelige kabule uygun olduklarina
yonetim kurulunca karar verilmistir.

¢2) 2013 y1l1 ortak 6dentileri; 24.02.2013 tarihinde yapilan 2012 mali yili Olagan Genel kurul karar1 geregi,
286 konut icin konut ve konut tiplerine gore ayr1 ayr1 ddeme plam kabul edilmis olup, 2013 yili i¢in
771.980,00TL 6deme plani ¢ikmistir. Bu 6deme plami geregince 2013 yilinda ortaklarimizdan dnceki yillardan
alacaklarimiz déhil 684.538,84TL anapara tahsil edilmis ve 257.394,41TL iiyeler {izerinde anapara alacagimiz
bulunmaktadir.

¢3) Genel Kurulumuzda 2013 y1l1 igin belirlenen aylik Gecikme faiz orani aylik % 4 iizerinden giinliik olarak
belirlenmistir. 2013 yilinda ortaklardan 95.614,48 TL Gecikme fark bedeli tahsil edilmis ve 101.269,60 TL
Gecikme Fark Alacagimiz bulunmaktadir.



¢4) Kooperatifimizde 2013 yili igerisinde 15 ortagimiz hissesini devretmistir.

¢5) Kooperatif ortakligindan ¢ikarilan herhangi bir ortagimiz yoktur.

¢6) Istifa, 6liim ve ¢ikarilma yoluyla ortaklig1 sona eren iiye olmadigindan herhangi bir deme yapilmamustir.
d) Arsa, insaat ve ferdilesme calismalari;

dl) 2013 yilinda Arsa alinmamustir.

d2) 2013 Gayrimenkul alimi1 yoktur.

d3) Arsa Kat karsiligi ile alimmamustir. Arsa Tapusu kooperatifin tizerine alinmustir.

d4) Insaat yapim yontemi Emanet usulii ile olup, bununla ilgili karar en son 22.06.2008 tarihinde yapilan
Genel Kurul toplantisinda alinmistir.

d5) Kooperatifimiz 2013 yilinda imalatlar1 gerceklestirmek i¢in asagidaki firmalarla sézlesmeler yapmustir.

a. 01/01/2013 Ekolojik Yasam Su Aritma Sistemleri ve Teknolojileri Pazarlama Ldt. Sti
KDV Harig¢ 17.000,00 TL

09.07.2014 Balkili¢ Peyzaj KDV Hari¢ 17.000,00TL

01.08.2014 HDM Kaucuk KDV Hari¢ 11.373,80TL

16.08.2014 Aygiindiiz Satrang¢ KDV Hari¢ 1271,19 TL

01.12.2014 Atik Yap1 Grup ( Sosyal Tesisin ¢atisinin yenilenmesi) KDV Hari¢ 12.000,00TL
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d6) Arsamiz imarli olup, iskdn1 alinmustir. Altyap1 ve ¢evre diizenlemesi bitirilmistir.

d7) ingaat giderleri, diizenlenen hakedisler, miiteahhit ve tageronlara yapilan 6demeler.
Kooperatifimizde ingaat imalatlar1 bitmistir. Tapular dagitilmistir. 2013 yilinda hakedis diizenlenmemistir.

d8) Insaat seviyesi, insaatlarm tahmini tamamlanma tarihi ve maliyetleri, insaatlarimzin seviyesi 31.12.2013
tarihi itibariyle % 100 seviyesindedir.

d9) Konutlarimizin kesin maliyetlerinin tespiti ve ortaklara dagitilmasi ger¢eklesmistir. 286 adet konutumuza
ait 11 adayr kapsayan Yap1 Kullanma Izin Belgesi (Iskan) 15.01.2009 tarihinde 18/09, 25/09, 23/09, 20/09,
19/09, 17/09, 16/09, 21/09, 26/09, 24/09, 22/09 sayilar ile G6lbas1 Belediyesinden alinmistir. Uyelerimiz adina
tapu tescil islemleri (Kat Miilkiyeti Tapulari) 06.02.2009 tarihinde baslamig 25.05.2009 tarihinde
tamamlanmustir. Sanayi ve Ticaret Bakanligi’'min 26.05.2009 tarih ve 153 sayili oluru ile Ana sdzlesme
degistirilmis ve Site Isletme Kooperatifi olarak faaliyetini siirdiirmektedir. Ayrica tapu tescil islemleri
tamamlanip ferdi miilkiyete gecildiginden, iiyelerimizin konutlarinin i¢ —dis bakimlarin1 gbzden gegirmeleri
tavsiye edilmektedir.

e) Hukuki faaliyetler;

el) Genel kurul kararlarina karsi agilan veya ihrag kararlari aleyhine agilan itiraz davalari, alacak, tespit,
iptal ve tazminat davalar1 gibi idare ve hukuk mahkemelerinde, e4-4 bendindeki dava haricinde agilan bir
dava bulunmamaktadir. Ancak diger davalarimiz s6zlesmeli avukatimizca takip edilmektedir.

e2) Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan su¢ duyurusu yoktur.

e3) Kooperatif ile ilgili devam eden veya sonuglanan ceza davalar1 bulunmamaktadir.

ed)Kooperatifimizin halen devam eden davalari hakkinda ayrintili bilgi asagida sunulmustur.

E4.1 ANKARA 4.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI

DOSYANO : 2013/615
DAVACI . Nihayet Demirhan (Haktan Tarim)



DAVALI . S.S.Kargen Site Isletme Kooperatifi
DAVA . lcra takibine yaptigimiz itirazin iptali davasi

Ziral ilaglama ve haserelerle miicadele hizmeti almak icin sozlesme yapilan firma, taahhiit ettigi
hizmeti sézlesmeye uygun yapmamasi, 19.07.2011 tarihinden sonra da siteye hi¢c gelmemesi
sebebiyle 02.08.2011 tarihli 2.642 TL. ve 05.09.2011 tarihli 2.738,50 TL. bedelli faturalarin
ddenmemesi iizerine Sincan 4.Icra Miidiirliigiinde icra takibi yapmus, dosya yetkili Ankara Icra
Miidiirliigiine gonderildiginde 02.08.2011 tarihli faturanin itirazi kayitla 6denecegi bildirilmisti.
Nitekim bu miktar 12.12.2011 tarihinde alacaklinin banka hesabina 6denmistir. Alacaklinin talebi
iizerine yetkili Ankara 9.Icra Miidiirliigiinden gonderilen 6deme emrine 02.08.2011 tarihli faturay:
Odedigimizi bildirerek itiraz etmemiz iizerine isbu dava acilmistir. Dava karsilikli dilekgelerin
verilmesi asamasinda olup, hentiz durusma safhasina ge¢ilmemistir.

E.4.2 ANKARA 2.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
DOSYA NO : 2012/486

DAVACI . Nihayet Demirhan (Haktan Tarim)
DAVALI . S.S.Kargen Site Isletme Kooperatifi
DAVA . Icra takibine yaptigimiz itirazin iptali davasi

Ayni firmanin 27.10.2011 tarihli 2.750 TL ve 10.11.2011 tarihli 5.500 TL.bedelli faturalar i¢in
yaptigl icra takibine, taahhiit ettigi hizmeti yapmadigi gerekgesi ile itiraz edilmis, delil olarak
19.07.2011 tarihinden sonra siteye hi¢c gelmedigine dair tutanak, Baris Giivenlik’e ait Siteye Giris
Cikis Kayit Defteri sunulmus, taniklar dinletilmistir. Mahkemece itirazzmizin iptaline karar
verilmistir. S6z konusu karar tarafimizdan bozulmasi talebi ile temyiz edilmis olup, Yargitay
13.H.D.nin 2014/2742 E.sayili dosyasina kaydedilmis, inceleme sirasi beklemektedir.

E4.3 GOLBASI 2.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
DOSYANO : 2013/337

DAVACI . Ali Ziya Zaim
DAVALI : S.S.Kargen Konut Yap1 Kooperatifi
DAVA : Davaciya teslim edilen konutun, kooperatif tarafindan eksik ve/veya hatali imali

iddias1 ile 79.686,96-TL. nin faiziyle tahsili i¢in acilan alacak davasi

13.03.2008 tarihinde agilan davada, Mahkemece 12.04.2011 tarihinde “69.161,94-TL.nin 13.03.2008
tarihinden itibaren igleyecek yasal faiziyle davaciya édenmesine” Karar verilmis,

Karar1 temyiz etmemiz ilizerine Yargitay 23.Hukuk Dairesi itirazlarimizi hakli bularak karar
lehimize bozmus,

Golbasi1 Asliye Hukuk Mahkemesi bozma kararina uymasina ragmen, Yargitay bozma karar1 geregi
yeni bilirkisi heyetinden aldig1 rapor dogrultusunda bu defa 26.12.2012 tarihinde “82.752,24-TL.nin
13.03.2008 tarihinden itibaren isleyecek yasal faiziyle davaciya 6denmesine” Karar vermis,

Bu karar1 da temyiz etmemiz {lizerine Yargitay 23.Hukuk Dairesi itirazlarimizi hakli bularak verilen
karar ikinci kez lehimize bozmus,

Golbas1 Asliye Hukuk Mahkemesi 13.11.2013 tarihli durusmada bozma kararina uymus, bilirkisi
kurulundan Yargitay bozma karar1 dogrultusunda ek rapor alinmasina karar vermistir. Bilirkisi ek
raporu tarafimiza yeni teblig edilmis olup, beyan ve itirazlar1 bildirmek iizere taraflara siire
verilmistir.

E4.4 GOLBASI 1.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI

DOSYANO : 2014/53
DAVACI :  Fadime Biiyiik
DAVALI . S.S.Kargen Site Isletme Kooperatifi
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05.06.2011 tarihli genel kuruldaki aidat artig1 kararinin iptal edilerek aidatlarin hakkaniyete uygun
olarak belirlenmesi talebi ile Golbasi Sulh Hukuk Mahkemesinde agilan davada, davanin reddine
karar verilmig, Sayin Davacinin temyiz talebi lizerine Yargitay 18.Hukuk Dairesince, davaya asliye
hukuk mahkemesinin bakmasi gerektiginden bahisle karar bozulmustur. Dosya Goélbas1t 1.Asliye
Hukuk Mahkemesine gonderilmis, 18.03.2014 tarihinde yapilan durusmada davaciya ait konutun
tapu kayitlarinin tapu sicil miidiirliigiinden, kooperatif anasdzlesmesinin onaylandigi genel kurul
tutanaginin da tarafimizdan istenmesine karar verilmistir. Durusmasi 15.05.2014 tarihine
ertelenmistir.

E4.5 ANKARA 3.iS MAHKEMESI

DOSYANO : 2010/353
DAVACI : Sadettin Gok¢cam
DAVALI . S.S.Kargen Site Isletme Kooperatifi

Kooperatif tarafindan 6denmedigi ileri siiriilen fazla ¢alisma, hafta sonu, milli, dini bayram ¢aligsmasi
ve yillik izin {icretlerinin faizi ile 6denmesi talebi ile agilan davada 27.12.2011 tarihinde davanin
kismen kabuliine karar verilmis, temyiz basvurusu iizerine dosya Yargitay 9.Hukuk Dairesinin
2012/6033 sayili dosyasina kaydedilmis, incelenmek tizere beklemektedir.

E4.6 GOLBASI ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
DOSYANO : 1999/64

DAVACI . Ozgiil Uslu

DAVALILAR : 1-S.S.Kargen Konut Yapi Kooperatifi 2-Ozelit Konut Yap1 Koop.
3-Maliye Hazinesi 4-Riza Dereli 5-Bugra Ins.AS
6-Nimet Soydas 7-Stikrii Kara 8-Rufat Halil Kog
9-Yusuf Celik 10-Ekkan Ins.A.S.

Imar uygulamas1 sonucu parcalanan Tuluntas Koyii 990 parseldeki kadastral miilkiyet durumunun
ihyasi talebi ile agilan davada, 27.09.2007 tarihinde davanin kabuliine karar verilmis, Kkarar
tarafimizdan temyiz edilmistir. Kararin bir kisim davalilara gazete ile ilan1 gerekmekte olup, davaci
masraflar karsilamadigi i¢in dosya heniiz Yargitay’a gonderilmemistir.

Degerli ortaklar; S.S. KARGEN Site Isletme Kooperatifi Yonetim Kurulu olarak, segildigimiz giinden
itibaren ozverili ¢alisarak, harcamalarimizi en iyi ve en ekonomik sekilde yaptigimizi bilmenizi isteriz. Bizlere
gostermis oldugunuz giivene tekrar tesekkiir ederiz.

Yonetim Kurulunun 2013 mali yili Calisma Raporu, genel kurul tarihinden 15 giin 6ncesinden ve bir
yil siireyle ortaklarin incelemesine sunulmustur. Calisma Raporu 01.01.2013-31.12.2013 tarihleri arasinm
kapsamaktadir. 30.04.2014 tarihine kadar olan giincel hukuki ve mali konularda {iyelerimiz Genel Kurulda
bilgilendirilecektir.

2013 mali y1ili Yonetim Kurulu Calisma Raporunu, Genel Kurulun takdirlerine sunariz. Saygilarimizla.

S.S.KARGEN SITE iISLETME KOOPERATIFi

YONETIM KURULU
Suat SOYSALAN Zafer BOZKUS Ahmet Lemi KARABEY
Mubhasip Uye IL.Baskan Baskan
ibrahim Seref TOPKAYA Sema CAKIR
Uye Uye



